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Primera sentencia en Madrid del Juzgado especializado en
clausulas hipotecarias abusivas

El pasado 7/9/2017 el Juzgado de 1* instancia 101 bis de Madrid, especializado
en clausulas hipotecarias abusivas, dict6 su primera sentencia. Los
demandantes solicitaban que se declarara la nulidad de tres clausulas
incluidas en el contrato de préstamo hipotecario que habian suscrito con
Bankia, S.A., por abusivas.

En primer lugar, solicitaban la nulidad de la clausula que les imponia la
obligaciéon de abonar todos los gastos de otorgamiento de la escritura,
incluyendo los honorarios del Notario y Registrador, asi como todos aquellos
impuestos derivados del préstamo. Siguiendo la linea de las méas recientes
sentencias de las Audiencias Provinciales, el juzgado declara nula la
imposicion de abonar los gastos notariales y registrales, por considerar que
es el banco quien tiene interés en otorgar la escritura e inscribir la garantia
hipotecaria en el Registro. No declara la nulidad, sin embargo, respecto de
los impuestos, ya que la normativa tributaria considera sujeto pasivo del
impuesto (ITPAJD) al prestatario.

En segundo lugar, se solicitaba la nulidad de la clausula que preveia el
vencimiento anticipado del préstamo, entre otras causas, en caso de impago
de una sola cuota cualquiera de amortizacion. Siguiendo la jurisprudencia
mas reciente del TJUE y del TS, que sefiala que para determinar la abusividad
de dicha clausula hay que analizar la esencialidad de la obligacién
incumplida, la gravedad del incumplimiento en relacién con la cuantia y
duracion del contrato y la posibilidad real del consumidor de evitar esa
consecuencia, el juzgado declara también la nulidad de dicha clausula.

Por dltimo, se solicitaba la nulidad de la clausula que establecia unos
intereses de demora del tipo vigente en cada momento incrementado en
cuatro puntos porcentuales. Atendiendo a diferentes parametros legales y
jurisprudenciales, el juzgado considera que, a pesar de no ser excesivos, si
son desproporcionados y, por tanto abusivos, por lo que declara la nulidad
también de dicha clausula.
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