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Verzug bei der ErschlieRung und Anderung der sachlichen
Geschiftsbedingungen. Ein jiingstes Urteil des Obersten
Gerichtshofes Spaniens.

In dem jiingsten Urteil Nr. 736/2015 des spanischen Obersten Gerichtshofes
vom 30.12.2015, das durch den unterzeichneten Rechtsanwalt erwirkt
wurde, wird eine interessante Doktrin beziiglich der Klagen zur Kiindigung
von Bodenkaufvertragen fiir Bauprojekte eingefiihrt.

Im fraglichen Fall wurde ein Kiindigungsanspruch fiir den Kaufvertrag
iiber ein Grundstiick wegen Verzugs bei der Fertigstellung der im Vertrag
vorgesehenen Erschlieffungsarbeiten vorgesehen. Wenngleich keine be-
stimmte Ubergabe- und Fertigstellungsfrist fiir die ErschlieRungsarbeiten Fernando Iscar Alvarez

im Bauabschnitt vereinbart worden war, bestand sehr wohl eine Planung Abogado
fiir die Fertigstellung zu einem bestimmten Termin, der spiter bei weitem  efiscar@bertramruland. com
iiberschritten wurde.

Der OGH versteht dies so, dass der Verzug einen ausreichenden Grund dafiir
darstellt, den Vertrag zu kiindigen, selbst wenn die Erfiillung der Frist nicht
als wesentlicher Bestandteil des Vertrages festgelegt worden war, denn
solch eine Ausdehnung der Frist ldsst die Erwartungen der Kduferseite
beziiglich der Bauausfiihrung und Baufinanzierung scheitern, wobei man
auflerdem Bezug auf wesentliche Wandlungen wahrend dieser Zeit nimmt,
die beziiglich des Firmenzwecks eingetreten sind (das Betreiben eines
Bauprojektes).

Dies war eine allgemein sehr iibliche Lage bei vielen Bauherren, die in den
unmittelbar vor der Wirtschaftskrise liegenden Jahren Boden erworben
hatten. Die Tatsache, dass unser Oberster Gerichtshof die Ansicht vertritt,
ein Verzug der Erschlieffungsarbeiten von fiinf Jahren stelle aufgrund der
daraus wahrend dieses Zeitraums folgenden Verdnderung der finanziellen
und geschiftlichen Erwartungen einen Grund fiir die Kiindigung des
Kaufvertrages dar, wird zweifelsohne fiir neue Sichtweisen beziiglich
der zahlreichen anhéngigen Verfahren infolge von Vertrdgen iiber den
Grundstiickserwerb fiir die Wahrnehmung der bauunternehmerischen
Tatigkeit sorgen.
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